Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Nr 17/2024

Burmistrza Miasta Turku
z dnia 25.01.2024 r.
Projekt

UCHWALA NR.........cccueeuuee.
RADY MIEJSKIEJ TURKU

w sprawie zasad wynajmowania lokali w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miejskiej Turek, oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2024 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz.U.2023.40 ze zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

(tj.: Dz.U.2023.725 ze zm. ), Rada Miejska Turku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek, oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2024 r.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U.2023.725 ze zm.);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Turek;

3) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Turek, zlokalizowane
w budynkach oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2024 r.;

4) czlonku wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zameldowane
1 zamieszkujace na terenie Gminy Miejskiej Turek;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miejskg Turek;

6) Spolecznej Komisji Mieszkaniowej (SKM)- nalezy przez to rozumie¢ komisje powolywang
przez Burmistrza Miasta Turku jako organ kontroli spolecznej, o ktorej mowa w § 7 niniejszej
uchwaty;

7) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie tureckim,
lub w powiecie graniczagcym z powiatem tureckim;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca



2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z 2023. 1335 ze zm.);

9) $rednim miesiecznym dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego - nalezy przez
to rozumie¢ $redni miesieczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego wykazany
przez wnioskodawce 1 wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego zamieszkania;

10) deklaracji o wysoko$ci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego - nalezy przez
to rozumie¢ deklaracj¢ skladang przez osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu albo
podnajmu lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy za okres 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

11) oSwiadczeniu o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego - nalezy przez
to rozumie¢ o§wiadczenie zgodne ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj.: Dz. U.2023.1335 ze zm.);

12) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, okreslony odpowiednio
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

14) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu o0sob
niepetnosprawnych ( t.j.Dz.U.2024.44 ze zm.), legitymujacg si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci;
15) osobie dotknietej przemocq — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdzialaniu przemocy domowej (t.j.: Dz.U.2021.1249 ze zm.);

16) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing, o ktérej mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (t. j.: Dz.U.2023. 2424 ze zm.);

17) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j.: Dz.U.2023.1335 ze zm.);
18) powierzchni mieszkalnej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ faczng powierzchni¢ pokoi;

19) liScie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu
1 zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynkach oddanych do uzytkowania

po 1 stycznia 2024 r.

Rozdzial 2.

Zasady ogdlne wynajmowania lokali

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jak i lokale wynajmowane

z prawem do podnajmu przeznacza si¢ dla oséb, ktore spetniajg nastgpujace warunki:



1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej;

2) spehniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwatly;

3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) w okresie ostatnich pieciu lat przed datg ztozenia wniosku o przydziat lokalu nie dokonaty zbycia
nieruchomosci o charakterze mieszkalnym.

2. Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych nast¢puje w miar¢ posiadania przez Gming
Miejska Turek wolnych lokali.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobami umieszczonymi na liscie oséb uprawnionych,
o ktorej mowa w § 7 ust. 11, nastepowac bedzie w miar¢ posiadania przez wynajmujacego wolnych
lokali, przy czym wielko$¢ lokalu winna by¢ dostosowana do liczby oséb w gospodarstwie
domowym, z uwzglednieniem osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku lub ktorej
niepetnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

5. W drodze wyjatku, ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci losowe, spoleczne i ekonomiczne
lub w celu poprawy efektywnos$ci wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy, Burmistrz Miasta
Turku, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji Rady Miejskiej Turku wtasciwej w sprawach
komunalnych, moze wynaja¢ lokal na czas nieoznaczony z osobami niespetniajagcymi kryteriow

okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 3.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem

lokalu na czas nieoznaczony

§ 3. Najem i podnajem lokalu na czas nieoznaczony

1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony :

1) s$redni miesigczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o przydziat lokalu oraz 12 miesiecy poprzedzajacych zawarcie
umowy wynosi:

a) powyzej 150% kwoty najnizszej emerytury i nie przekracza 200 % kwoty najnizszej emerytury

w gospodarstwie wieloosobowym;

b) powyzej 200% kwoty najnizszej emerytury i1 nie przekracza 250% kwoty najnizszej emerytury

w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia



umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Umowe najmu na lokal mieszkalny zawiera si¢ po wplaceniu obowigzujacej kaucji
mieszkaniowe;.

4.Zasady 1 tryb pobierania i zwrotu kaucji mieszkaniowych reguluje zarzadzenie Burmistrza Miasta
Turku.

5. Nie zawiera si¢ uméw najmu z dhuznikami Gminy, chyba, ze dtuznik dokonat splaty catego

obcigzajacego go zadtuzenia i spelnia warunki okreslone w § 2 ust. 1 pkt 1-4.

Rozdzial 4.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
1. Zamieszkiwanie w lokalach, ktérych powierzchnia mieszkalna przypadajagca na czlonka
gospodarstwa domowego nie daje mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

2. Zamieszkiwanie w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 5.

Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zwarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony
§ 5. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore utracity lokal w wyniku kleski

zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1 Procedurg ubiegania si¢ o przydzial lokalu na czas nieoznaczony rozpoczyna zlozenie
wniosku przez osobe ubiegajacag si¢ o taki przydziat.

2. Wzér formularza wniosku oraz formularza aktualizacji wniosku okresla zarzadzenie Burmistrza
Miasta Turku.

3. Do wniosku wnioskodawca dotagcza dokumenty zawierajace dane dotyczace sytuacji
mieszkaniowej 1 dochodowej wszystkich 0s6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania,

w szczegblnosci:



1) dowody potwierdzajace przebywanie i zamieszkiwanie na terenie Gminy w okresie 5 lat przed
datg ztozenia wniosku o przydziat lokalu;

2) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego.

4. Zlozone wnioski zostajg zarejestrowane przez wydzial merytoryczny Urzedu Miejskiego
w Turku, ktéry dokonuje wstepnej weryfikacji wniosku pod wzgledem spelnienia warunkow
1 kryteriow wynikajacych z obowigzujacej uchwatly i1 przedktada do weryfikacji i zaopiniowania
SKM.

5. Pozytywne zaopiniowanie wniosku przez SKM bedzie podstawa do ujecia wnioskodawcy
na liscie osob uprawnionych, o ktorej mowa w § 7 ust. 11.

6. O negatywnym zaopiniowaniu przez SKM wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 1, wnioskodawcy
beda pisemnie powiadomieni. Powiadomienie o sposobie zatatwienia wniosku konczy

postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 7. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

1. W celu poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o przydziat
lokalu na czas nieoznaczony Burmistrz Miasta Turku powotuje zarzadzeniem Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa, okreslajac jej sktad osobowy 1 wyznaczajac Przewodniczacego.

2.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, w miar¢ posiadanych wolnych lokali do =zasiedlenia
w budynkach oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2024 r., rozpoczyna prace zwigzane
z kwalifikowaniem o0s6b do przydzialu lokalu na czas nieoznaczony w terminie ustalonym
przez Burmistrza Miasta Turku.

3. O terminie wydawania formularzy wnioskoOw i1 przyjmowania wnioskéw, o ktorych mowa
w § 6 ust. 2, Burmistrz Miasta Turku poinformuje zainteresowanych poprzez ogloszenie w prasie
lokalnej, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim w Turku, na shlupach ogloszeniowych
oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

4. SKM dziata na podstawie Regulaminu pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej zatwierdzonego
przez Burmistrza Miasta Turku.

5. Ocenie w ramach kontroli spotecznej prowadzonej przez SKM bedzie podlegala weryfikacja
przewidzianych niniejsza uchwata procedur w postgpowaniach o przydziat lokalu na czas
nieoznaczony, a w szczegolnosci:

1) liczba ztozonych wnioskow oraz formularzy aktualizacji wnioskow;

2) liczba wnioskow oraz formularzy aktualizacji wnioskéw rozpoznanych pozytywnie i negatywnie;

3 ) dane liczbowe sktadajgce si¢ na ocene¢ punktowa wnioskow oraz formularzy aktualizacji



wnioskow;
4) skala ocen zastosowana w weryfikacji wnioskéw oraz w formularzach aktualizacji wnioskdéw;
5) prawidlowos¢ zliczenia punktacji.
6. Do zadan SKM nalezy takze:

1) opiniowanie wnioskéw oraz formularzy aktualizacji wnioskéw o przydzial lokalu na czas

nieoznaczony;
2) opiniowanie uwag do projektu listy osob uprawnionych;
3) tworzenie projektu listy mieszkaniowe;.

7. SKM moze potwierdzi¢ wiarygodno$¢ danych zawartych we wniosku, deklaracji o dochodach
czy os$wiadczeniu majatkowym poprzez dokonanie wizytacji w miejscu zamieszkiwania
wnioskodawcy, lub wezwanie do rozmowy na Komisje.
8. SKM po dokonaniu weryfikacji 1 zaopiniowaniu wnioskéw sporzadza projekt listy osob
uprawnionych, o ktérej mowa w ust. 6 pkt. 3, na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, ktory
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przy czym kolejnos¢ 0s6b umieszczonych na liscie
wynika z liczby uzyskanych punktow z uwzglednieniem, Ze przy uzyskaniu takiej samej liczby
punktow o pozycji na liscie decyduje data ztozenia wniosku.
9. SKM przekazuje sporzadzony projekt listy, o ktéorej mowa w ust. 8, do zatwierdzenia
Burmistrzowi Miasta Turku.
10. Projekt listy zatwierdzony przez Burmistrza podany zostanie do informacji w siedzibie Urzedu
Miejskiego przez okres 30 dni. Uwagi do projektu listy wnioskodawcy mogg kierowac
do Burmistrza w terminie 30 dni od daty podania listy do informacji.
11. Po rozpatrzeniu uwag wnioskodawcow - Burmistrz Miasta Turku ustala liste o0sob
uprawnionych, tj: list¢ mieszkaniowa.
12. Na liscie osob uprawnionych, o ktorej mowa w ust. 11, beda ujete takze osoby, ktore nabyly
uprawnienia do przydzialu lokalu w latach poprzednich, zweryfikowanych 1 zaopiniowanych przez
SKM na podstawie formularza aktualizacji wniosku.
13. Nieztozenie w terminie ustalonym przez Burmistrza Miasta Turku formularza aktualizacji
wniosku, niezbgdnego do stwierdzenia speilnienia warunkéw okreslonych niniejsza uchwala,

skutkuje utrata uprawnien i skresleniem z listy osob uprawnionych.

§ 8. 1. Umieszczenie osoby na liscie 0sob uprawnionych w danym roku nie stanowi zobowigzania
Gminy do przyznania takiej osobie lokalu 1 zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

2. Realizacja listy, o ktorej mowa w § 7 ust. 11 polega na ztozeniu zgodnie z kolejnoscia na liscie,
propozycji przydzialu lokalu i zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,

w miare posiadania wolnych lokali do zasiedlenia.



3. Przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu Burmistrz zobowigzany jest do:

1) pisemnego zawiadomienia osoby uprawnionej o mozliwosci wynajmu lokalu podajac jego
charakterystyke 1 termin udostgpnienia lokalu do okazania;

2) ustalenia terminu wypowiedzenia si¢ na pismie w sprawie wynajecia lokalu.

4. W przypadku wyrazenia przez osobg¢ uprawniong zgody na przyjecie propozycji przydziatu

lokalu zawiera si¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony.

§ 9. Burmistrz Miasta Turku moze dokona¢ skreslenia z listy oséb uprawnionych, o ktérej mowa
w § 7 ust. 11, jezeli:

1. Wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria do ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy;

2. Osoba zmarla;

3. Na wniosek strony;

4. Osoba dwukrotnie odmowita propozycji przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.

Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ dokonana:

1) jako wzajemna zamiana pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Gminy;

2) jako zamiana pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
a najemca lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy kazdorazowo
z zastrzezeniem, ze nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy naruszyloby to zasady
wspotzycia spolecznego lub nie jest to uzasadniony interes Gminy.

2. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywaé zgodnej
zamiany lokali, z zastrzezeniem ust. 3

3. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest:

1) posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2) brak zalegltosci czynszowych albo innych optat za uzywanie lokalu;

3) uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego lub wiasciciela (w przypadku najemcy lokalu
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy).

4. W przypadku dokonania zgodnej zamiany pomi¢dzy najemcami lokali mieszkalnych, najemcy

przeprowadzajg remont lokali zwigzanych z zamiang na koszt wiasny, bez mozliwosci dochodzenia



od Gminy zwrotu poniesionych naktadow.

5. Zamiana lokalu na wniosek najemcy dotyczy wnioskow o zamiang:

1) zaymowanego obecnie lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej 1 o takim
samym lub nizszym standardzie wyposazenia;

2) zajmowanego obecnie lokalu na inny lokal o co najmniej takiej samej powierzchni i takim
samym wyposazeniu technicznym jak lokal wynajmowany, jezeli uzasadnione jest to stanem
zdrowia najemcy lub osob stale z nim zamieszkujacych.

6. W przypadku ustania przyczyny niepelnosprawnosci gmina moze zaproponowac osobie
zajmujacej lokal mieszkalny przystosowany dla oséb niepetnosprawnych zamiang na inny lokal
mieszkalny.

7. Zamiana lokalu, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1-2 oraz w ust. 6 dokonywana jest za zgoda

Burmistrza Miasta Turku, w miare¢ posiadanych wolnych lokali do zasiedlenia

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja osoby
wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego i po spetieniu przestanki z art. 691 § 2 Kodeksu
cywilnego.

2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutlu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, a sg jego zstgpnymi, wstepnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, rodzenstwem, malzonkiem niebedacym
wspohajemcy lokalu lub z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy,
zgodnie z art.691 k. ¢, pod warunkiem spetnienia ponizszych przestanek:

1) brak zalegtosci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu;

2) spetnienie kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale;

3) osoby nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

4) nie nastgpito samowolne zajecie lokalu;

5) statego zamieszkiwania z najemcg do chwili opuszczenia lokalu;

3. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore nie
wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art. 691 k.c., jezeli w terminie jednego
miesigca od dnia zgonu najemcy, ztozyly wniosek o wydanie skierowania do zawarcia umowy.

4. W przypadku rozwodu, wymeldowania si¢ 1 opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce,



umowa najmu moze by¢ zawarta z bylym wspoimatzonkiem pozostajacym w lokalu, pod
warunkiem spetnienia przez niego warunkow, o ktérych mowa w ust. 2.
5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 2 zobowigzane sg przed zawarciem umowy najmu do wplaty

aktualnie obowiazujacej kaucji mieszkaniowe;.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. W przypadku os6b niepetnosprawnych, w celu spekienia ich rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, przy zawieraniu umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy uwzglednia si¢ warunki oraz potozenie lokalu, tj. na parterze,
a takze jego dostepnos¢ dla osoby niepetnosprawne;.

2. Przy zawieraniu umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy szczeg6lnie uwzgledni¢
nalezy osobe¢ niepelnosprawng poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub ktorej niepetnosprawnos¢

wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju

Rozdzial 10.

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie przepisy wynikajace
z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.
§ 15. Niniejsze uregulowania dotycza zasad wynajmowania lokali w budynkach wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek oddanych do uzytkowania po 1 stycznia
2024 r., w pozostatym zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Turek moc zachowuja przepisy
uchwaty Nr XXXVI/252/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 24 czerwca 2021r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek
( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2021 r., poz. 5569 ) zmienionej uchwatg Nr XLIX/326/22
z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI1/252 /21 Rady Miejskiej Turku
z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2022 r.,
poz. 5011).
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik nr 1 uchwaty.......cccoeeiiiiiiiinnnns

System kwalifikacji punktowej

Lp. Okoliczno$ci podlegajace Kryteria oceny Punktacja Objasniania
ocenie
1. | Warunki mieszkaniowe Stan techniczny lokalu, 6 Zty stan techniczny lokalu
wnioskodawcy w ktorym zamieszkuje potwierdzony przez : zarzadcg
wnioskodawca z rodzing obiektu, ekspertyze techniczng
sporzadzona przez
ZeCZ0ZNawce
z uprawnieniami budowlanymi,
zaswiadczeniem 0soby
uprawnionej lub oswiadczeniem
wnioskodawcy.
2 | Wnioskodawca - osoba 1) Osoba dotknigta przemoca 5 Punkty sa naliczane w wypadku
dotknigta przemoca posiadajgca dzieci gdy w roku, w ktorym sktadany
niepetnoletnie, z ktorymi jest wniosek lub w okresie 12
ubiega si¢ o przydziat miesiecy poprzedzajacych rok,
w ktorym ustalany jest projekt
2) Osoba samotna dotkni¢ta 3 listy, sporzadzona zostala
przemoca Niebieska Karta lub zapadt
wyrok skazujacy sprawce
przemocy.
3 Niepelnosprawnosé I)niepetnosprawno$é- stopien 8 Dokumentami okre$lajacymi
wnioskodawcy lub cztonkoéw znaczny niepetnosprawnos¢ s
jego wspolnego gospodarstwa dokumenty wymienione
domowego ubiegajacych si¢ o | 2)niepelnosprawnosé-stopien 2 w ustawie z dnia 27.08.1997r.
wspoélne zamieszkiwanie umiarkowany o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu
3)niepetnosprawne dziecko do 5 0sob niepetnosprawnych.
16 roku zycia W przypadku dziecka do 16 lat
nalezy przedstawi¢ orzeczenie
o niepelnosprawnosci
w stopniu umiarkowanym,
w przypadku orzeczenia
w stopniu znacznym dolicza si¢
dodatkowo 3 punkty.
4 Sytuacja rodzinna 1) wnioskodawca samotnie 4 Dzieci objete wnioskiem musza
wychowujacy dziecko w wieku faktycznie zamieszkiwac z
do 18 roku zycia , a przypadku rodzicem lub opickunem
dzieci uczacych si¢ — do 25 prawnym. W przypadku dzieci ,
roku zycia ktoére ukonczyty 18 rok zycia
konieczne jest przedstawienie
2) wnioskodawca wychowujacy za$wiadczenia o kontynuowaniu
dziecko w wieku do 18 roku nauki. Osoba samotnie
zycia a w przypadku uczacych 2 wychowujaca dziecko to m.in.

si¢ — do 25 roku zycia

osoba, ktorej matzenstwo

zostato rozwigzane przez

rozwod lub w stosunku, do
ktérego sad orzekt separacje lub
samotne wychowywanie dziecka |




jest potwierdzone wyrokiem
sadowym zasadzajacym
alimenty. Koniecznos$¢
przedstawienia ww.
dokumentow nie dotyczy
sytuacji, gdy rodzic dziecka
zmart lub jest nieznany. Punkty
doliczane sg za kazde dziecko.

Stosunek wnioskodawcy do 1) skreslenie z listy osob -6 Punkty odliczane sa
wczeséniej udzielonej pomocy uprawnionych do przydziatu kazdorazowo przy ztozonym
lokalu mieszkalnego wniosku jesli skreslenie lub
odrzucenie oferty nastgpito
w okresie ostatnich 2 lat
od ztozenia wniosku.
Utrata poprzednio W przypadku utraty -6 Punkty odliczane sa
zajmowanego mieszkania/domu | mieszkania/ domu wskutek kazdorazowo przy ztozonym
licytacji komorniczej wniosku, jesli utrata nastapita w
okresie ostatnich 2 lat od
ztozenia wniosku. Uwaga nie
dotyczy osob dotknietych
przemoca, o ktérych mowa w
pkt. 4 tabeli.
Obowiazek podatkowy Rozliczanie podatku 10 Whnioskodawca rozliczajacy

dochodowego od o0s6b
fizycznych oraz podatku
rolnego / w okresie ostatnich 3
lat poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o przydziat
lokalu / z ktérego wynika, ze
podatnik wskazat Miasto Turek
jako miejsce zamieszkania.

podatek od oséb fizycznych
przedstawia jeden z ponizszych
dokumentow:

-kopia pierwszej strony zeznania
podatkowego ( PIT) opatrzona
pieczecig wptywu do Urzedu
Skarbowego poswiadczajaca
ztozenie rozliczenia podatku,

-kopia pierwszej strony
zeznania podatkowego ( PIT )
wraz dokumentem nadania na
poczcie ze wskazanym adresem
nadawcy oraz odbiorcy,

-kopia pierwszej strony zeznania
podatkowego ( PIT) wraz
urzedowym poswiadczeniem
odbioru zeznania podatkowego
przez Urzad Skarbowy,
wydanym przez elektroniczng
skrzynke podawczg systemu
elektronicznego administracji
podatkowej ( UPO ),

-zaswiadczenie z Urzedu
Skarbowego, potwierdzajace
fakt ztozenia zeznania o
wysokos$ci osiagnigtego
dochodu/ poniesionej straty,

w okresie ostatnich 3 lat
poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o przydzial lokalu, ze
wskazaniem Miasta Turek jako
miejsce zamieszkania podatnika,

-zaswiadczenie z Urzedu




Swiadczenia pieni¢zne

Skarbowego potwierdzajace fakt
niezlozenia zeznania
podatkowego ze wzgledu na
nieosigganie dochodu w okresie
ostatnich 3 lat poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o
przydziat lokalu, z jednoczesng
informacja o zarejestrowaniu w
Urzedzie Skarbowym ze
wskazaniem Miasta Turek jako
miejsce zamieszkania podatnika
i rozliczeniu podatku w okresie
ostatnich 3 lat poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o
przydziat lokalu.

Whnioskodawca zamieszkujacy
na terenie Miasta Turek
rozliczajacy w Miescie Turek
podatek rolny z tytulu
prowadzenia gospodarstwa
rolnego przedstawia
potwierdzenie zaptaty podatku

rolnego.

Korzystanie ze swiadczen
rodzinnych oraz §wiadczenia
wychowawczego 800 plus

Whioskodawca przedstawia
dokumenty potwierdzajace
korzystanie chociazby z jednych
z ponizszych $§wiadczen
rodzinnych przyznanych decyzja
Burmistrza Miasta Turku:

-zasitek rodzinny oraz dodatki
do zasitku rodzinnego,

-$wiadczenia opiekuncze:
zasitek pielegnacyjny oraz
$wiadczenie pielggnacyjne,

-zapomoga wyplacana przez
gminy, na podstawie art. 22a
ustawy o §wiadczeniach
rodzinnych,

-$wiadczenia wyplacone przez
gminy na podstawie art. 22 b
ustawy o §wiadczeniach
rodzinnych,

-jednorazowa zapomoga z tytutu
urodzenia si¢ dziecka,

-$wiadczenie rodzicielskie.
Dokument potwierdzajacy

korzystanie z Programu
,»Rodzina 800 plus”




UZASADNIENIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali w budynkach wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek oddanych do uzytkowania

po 1 stycznia 2024 r.

Jednym z instrumentoéw polityki rozwoju mieszkalnictwa komunalnego jest okreslanie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady te ustalane
sa w formie uchwaty rady gminy. W $wietle konstytucyjnej regulacji zrodet prawa uchwata ta ma
cechy aktu prawa miejscowego. Jest zatem zrodtem prawa powszechnie obowigzujacego
zawierajagcym normy generale 1 abstrakcyjne, o zasigegu lokalnym obowigzujacym na obszarze
dzialania rady gminy, ktéra ten akt ustanowita, rangi podstawowe; podjetym na podstawie
1 w granicach ustawy, wreszcie jest aktem wymagajacym ogloszenia w wojewddzkim dzienniku
urzedowym. Okreslony w art. 75 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 2.04.1997 r.,
obowigzek witadz publicznych prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli realizowany jest zaroOwno na poziomie centralnym, jak i terenowym.
Na szczeblu terenowym zadania w tym zakresie nalezg zasadniczo do gminy. Sprawy zwigzane
z gminnym budownictwem mieszkaniowym s3 zadaniami wlasnymi gminy, a w mysl
przepisow ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego, polityka rozwoju mieszkalnictwa komunalnego jest wewngtrzng
sprawg gminy realizowang na zasadzie samodzielno$ci. Zgodnie zart. 4 wust. 1 ustawy
z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.
Przy czym wspdlnot¢ samorzadowa na terenie gminy tworza z mocy prawa mieszkaficy gminy.
Miejscem zamieszkania jest zas miejscowos¢, w ktorej osoba przebywa z zamiarem stalego pobytu,

co wynika z art. 25 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny. Gmina moze tworzy¢ i posiadac


https://sip.lex.pl/#/document/16798613?unitId=art(75)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16785996?unitId=art(25)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(4)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903658?cm=DOCUMENT

zasOb mieszkaniowy, przez ktory nalezy rozumie¢ lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wilasno§¢ gminy. Przy czym przynaleznos¢ do wspolnoty
samorzadowej powstaje z chwilg zamieszkania na terenie danej gminy. Ustawa o ochronie praw
lokatorow okresla krag podmiotow, ktorym przystuguje prawo do ubiegania si¢ o lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy i1 upowaznia organ stanowigcy do wyznaczenia bardziej
szczegotowych regul umozliwiajacych zaspokojenie w pierwszej kolejnosci potrzeb tych sposrod
0soOb spelniajacych kryteria ustawowe. Uchwalane przez rad¢ gminy zasady wynajmowania lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy okres$lajag warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce
do ich poprawy.

Ustawodawca powierzyl zatem radom gmin samodzielne ustalenie tych warunkow, ktérych

szczegotowo nie formutuje ustawa.

Wprowadzone w niniejszej uchwale kryteria stanowi¢ maja zapewnienie gwarancji
zdolnos$ci czynszowej po stronie przysziego najemcy. Zwigzana jest ona z moznoscig regulowania
przez najemcoOw w terminie czynszu oraz innych optat zwigzanych z wynajmem nieruchomosci.
Sprowadza si¢ to do tego, iz lokatorzy/ najemcy zarabia¢ majg wystarczajaco duzo, aby pokry¢

wszystkie zobowigzania, a jednoczes$nie nadal utrzymywac dotychczasowy poziom zycia.

Zasady wynajmowania lokali powinny by¢ tak skonstruowane, by ci spo$rod mieszkancoéw
gminy, ktérzy spekniaja podstawowe kryteria przedmiotowe, od jakich zalezy wynajecie lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy w budynkach oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2024 r.
mieli mozliwo$¢ na czynienie staran o uzyskanie lokalu, z uwzglednieniem przewidzianego przez
ustawodawce pierwszenstwa zawarcia umowy najmu przystugujacego osobom spetniajacym

kryteria wskazane w uchwale.

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



