UCHWALA NR LXVI1/410/23
RADY MIEJSKIEJ TURKU

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla
obszaru w rejonie ul. Przemyslowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwala Nr
X1LV/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2023r., poz.40zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977), w nawigzaniu do uchwaty Nr
XLIX/325/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul.

Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwata Nr XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku
z dnia 25 stycznia 2022 .,

Rada Miejska Turku
stwierdzajac, Ze niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Turek przyjetego uchwala Nr X/60/11 Rady
Miejskiej Turku z dnia 19 maja 2011 r.

uchwala:
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru w rejonie ul.
Przemyslowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwalg Nr XLV/299/22 Rady Miejskiej
Turku z dnia 25 stycznia 2022 r., zwang dalej ""'zmiana planu miejscowego"

Rozdzial 1.
USTALENIA

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Turku o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W uchwale Nr XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie
ul. Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta rozdzial 3, §5, ust. 2:

1) pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) budynkow — 60 m,”;

2) pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) maksymalna — 2,5,”.,

Rozdzial 2.
PRZEPISY KONCOWE

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Turku
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/410/23
Rady Miejskiej Turku
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Turku
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gérniczej
oraz granicy miasta, przyjetego uchwala Nr X1.V/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia
2022 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru
w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwatg Nr XL V/299/22 Rady
Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r. nie wptynely uwagi, wobec czego Rada Miejskiej Turku
nie dokonuje rozstrzygniecia na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977).
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/410/23
Rady Miejskiej Turku
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Turku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gérniczej
oraz granicy miasta, przyjetego uchwala Nr X1.V/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia
2022 r., inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru w rejonie ul.
Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwata Nr XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku
z dnia 25 stycznia 2022 r., nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy, wobec czego Rada Miejska Turku nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
i zasadach ich finansowania, na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/410/23
Rady Miejskiej Turku

z dnia 30 maja 2023 r.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXV1/410/23
Rady Miejskiej Turku z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru
w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gérniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwala Nr XL.V/299/22
Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru
w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gorniczej oraz granicy miasta, przyjetego uchwatg Nr X1.V/299/22 Rady
Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r., przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLIX/325/22 Rady
Miejskiej Turku z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zmiana planu zostata dokonana wylacznie w czesci tekstowej uchwaty w odniesieniu do terenu 13.P i
dotyczy parametru maksymalnej wysokosci budynkow oraz wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy. Powyzsze pozwoli na dostosowanie zapisOw obowigzujacego planu miejscowego do potrzeb
inwestycyjnych zgloszonych przez Zespdt Elektrowni Patnow-Adamow-Konin S.A. ZE PAK planuje na
tym obszarze budowe nowoczesnej jednostki gazowo-parowej majgcej zastapi¢ unieczynniong w 2018 r.
elektrownie weglowa.

Nizej wymienione wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) realizowane s3
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwalg Nr
XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r., ktory uwzglednia:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

* walory architektoniczne i krajobrazowe;

» wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

* walory ekonomiczne przestrzeni;
* prawo wlasnosci;

* potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepuja
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa);

* potrzeby interesu publicznego;
* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterendw (przeznaczenie terenow
pozostato bez zmian), poprzez zmiang ustalen planu miejscowego w zakresie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych, organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych),
srodowiskowe (prognoza oddziatywania na $rodowisko) i spoteczne. Korekta parametréw i wskaznikdéw
ulatwi realizacj¢ interesu prywatnego bez wplywu na dotychczasowy interes publiczny realizowany
ustaleniami planu zmienianego.

Nizej wymienione wymagania realizowane sa poprzez zmieniany plan miejscowy, przyjety uchwata Nr
XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 r.:

* ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
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* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy,

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych
niz ww., wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, -elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan ten nie przewiduje nowych terenow mieszkaniowych, dlatego nie ma podstaw do odniesienia si¢ do
wymogu lokalizowana mnowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Ponadto zmiana planu uwzglednia:

* Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Organ sporzadzajacy projekt planu
zmieniajac parametr wysoko$ci budynkow oraz w nastgpstwie tej zmiany rowniez wskaznik intensywnosci
zabudowy uwzglednit wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, biorac pod uwage
stan faktyczny i prawny, tak samego obszaru zmiany planu, jak i jego najblizszego sgsiedztwa. Istniejace na
tym terenie budynki likwidowanej Elektrowni Adamoéw osiagaly poréwnywalng wysokos¢ ok. 50 m, co
uzasadnia zmiang¢ parametru maksymalnej wysokosci budynkow.

» Walory architektoniczne i krajobrazowe. Wprowadza korekte ww. parametru i wskaznika zabudowy w
sposob pozwalajacy na dalsze ksztattowanie krajobrazu terendw przemystowych w sposob spdjny ze stanem
obecnym.

» Prawo wlasno$ci. Bedace przedmiotem zmiany planu korekty umozliwig zabudowe i zagospodarowanie
obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem inwestora.

» Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejsza
zmiang planu zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jej projektu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskdéw, a nastepnie wylozenie projektu
zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Wnioski iuwagi do projektu
zmiany planu iprognozy oddzialywania na $rodowisko mogly by¢ sktadane na pismie badz w formie
elektronicznej, wtym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegodlno$ci poczty
elektronicznej. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbywa si¢ za
pomoca srodkdéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

» Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej:

Uchwale Nr XLIX/325/22 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul. Przemystowej, ul. Gorniczej
oraz granicy miasta, przyjetego uchwata Nr XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia 2022 1,
Rada Miejska Turku podjeta dnia 23 czerwca 2022 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Turku kolejno:

- Oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow.

- Zawiadomil na pi$mie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu instytucje
1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

- Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt ztozone wnioski.
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- Sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

- Przedtozyt projekt zmiany planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (MKUA) celem
zaopiniowania.

- Uzyskat opinie i uzgodnienia od witasciwych instytucji i organéw i wprowadzil stosowne zmiany do
projektu planu z nich wynikajace, stosownie do zakresu zmiany planu miejscowego.

-Wylozyl projekt zmiany planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat i przeprowadzil dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie
uwag.

- Do projektu zmiany planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na $rodowiska nie wplynety
uwagi.

- Przedtozyt Radzie Miejskiej Turku projekt zmiany planu miejscowego wraz z zalgcznikami.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu z zapisami uchwatly Nr XI1.IV/371/18 Rady
Miejskiej Turku z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Turek. Uchwala ta wskazuje na potrzebge sukcesywnego sporzadzania zmian plandéw
obowigzujacych w celu dostosowania ich do biezacych potrzeb, wynikajacych z priorytetdow rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy 1ijej polityki przestrzennej, w tym wynikajacych z potrzeb realizacji
ustalen studium, zgloszonych wnioskéw o zmiang miejscowych plandw, przy dostosowaniu ich do aktualnie
obowiazujacych przepisOw prawa.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnos$ci architektonicznej zostato uwzglednione w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr XL'V/299/22 Rady Miejskiej
Turku z dnia 25 stycznia 2022 r. W zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa miasta Turku, na
ktorej umieszczane sg informacje idokumenty zwigzane zniniejszg procedura planistyczng, posiada
ulatwienia w postaci wymaganego minimalnego kontrastu koloru tresci do tla. Na stronie internetowej
mozna uzywaé standardowych skrotow klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnos$ci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych zmiang planu, na
wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacj¢ w uzgodnionej formie
z uwzglednieniem mozliwos$ci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zmiana planu nie wigze si¢ ze skutkami finansowymi
innymi niz te, ktore wynikaja z przyjecia uchwaly XLV/299/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 25 stycznia
2022 r. Nie ulegaja zmianie przeznaczenia terendw, co ma zasadniczy wplyw na prognoze¢ finansowa.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa zmiany planu stanowi tres¢
uchwaty, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Turku niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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