UCHWALA NR XLIX/326/22
RADY MIEJSKIEJ TURKU

7 dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXV1/252/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 24 czerwca 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Turek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz.U.2022.559 ze zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j.: Dz. U.2022.172
ze zm. ), Rada Miejska Turku uchwala, co nastgpuje:

§1.

W uchwale Nr XXXVI1/252/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek
( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2021 r., poz. 5569 ) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

I.w§ 1lust.2:
a) pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,,9) Srednim miesi¢ecznym dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego - nalezy przez
to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wykazany
przez wnioskodawce 1 wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkania”,

b) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) deklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego - nalezy przez to
rozumie¢ deklaracje zgodna ze wzorem okreslonym przez rad¢ gminy na podstawie art. 7 ust. le
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( t.j.: Dz. U. 2021.2021 ze zm. )”,

¢) pkt 23 otrzymuje brzmienie:

,»23) liScie zamian - nalezy przez to rozumie¢ list¢ oséb uprawnionych do zamiany lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal o wigkszej powierzchni”.

2. w § 2 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,,9. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 8, dotyczy wylacznie os6b umieszczonych na liscie
0s0b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu,
w przypadku uzyskania przez te osoby takiej samej liczby punktow wyliczonych zgodnie
z systemem kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 11 ust. 8”.

3.w§3:
a) ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) sredni miesieczny dochoéd na czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o przydziat lub zamiang lokalu oraz trzech miesigcy
poprzedzajacych zawarcie umowy nie przekracza:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
b) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
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,»>. Nie zawiera si¢ umow najmu z dtuznikami Gminy, chyba, ze dluznik dokonal sptaty calego
obcigzajacego go zadtuzenia i spelnia warunki okreslone w § 2 ust. 1 pkt 1-3”.

4. w § 4 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Zawieranie uméw najmu socjalnego lokali z osobami, ujetymi w rejestrze orzeczen
sagdowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 10 pkt 1 nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajace;j
z:

1) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy iuzasadnionych wzgledow
spotecznych;

2) daty zarejestrowania prawomocnego orzeczenia sagdowego;

3) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lokalu na najem socjalny iilosci oséb objetych
wyrokiem”.

5.w § 5Sust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zamieszkiwanie w lokalach, ktéorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego nie daje mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych”.

6. w § 8 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Zawieranie umow najmu tymczasowego pomieszczenia z osobami, o ktérych mowa w ust. 1,
ujetymi w rejestrze orzeczen sagdowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 10 pkt 2 z uwzglednieniem
kolejnosci wynikajacej z:

1) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy iuzasadnionych wzgledow
spotecznych;

2) daty zarejestrowania prawomocnego orzeczenia sagdowego;

3) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia tymczasowego pomieszczenia iilosci osob
objetych wyrokiem”.

7.w § 10:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Procedure ubiegania si¢ o przydziat i zamiang lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny
lokalu rozpoczyna ztozenie wniosku przez osobe ubiegajaca si¢ o taki przydzial i zamiang”,

b) uchyla si¢ ust. 4,
¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Pozytywne zaopiniowanie wniosku przez SKM bedzie podstawa do ujecia wnioskodawcy na
licie os6b uprawnionych, o ktorej mowa w § 11 ust. 11 pkt 1-3”.

8.wi§ll:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o przydziat
1 zamian¢ lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu Burmistrz Miasta Turku powotuje
zarzadzeniem Spoleczng Komisje¢ Mieszkaniowa, okreslajac jej sktad osobowy i wyznaczajac
Przewodniczacego”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa kazdego roku rozpoczyna prace zwigzane z kwalifikowaniem
0s0b do przydziatu i zamiany lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu w terminie
ustalonym przez Burmistrza Miasta Turku”,

¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
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,»J. Ocenie w ramach kontroli spotecznej prowadzonej przez SKM bedzie podlegata weryfikacja
przewidzianych niniejsza uchwata procedur w postepowaniach o przydziat i zamiane lokalu na czas
nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu, a w szczeg6lno$ci:

1) liczba ztozonych wnioskoéw oraz formularzy aktualizacji wnioskow;
2) liczba wnioskow oraz formularzy aktualizacji wnioskow rozpoznanych pozytywnie i negatywnie;

3 ) dane liczbowe sktadajace si¢ na ocen¢ punktowa wnioskow oraz formularzy aktualizacji
wnioskow;

4) skala ocen zastosowana w weryfikacji wnioskéw oraz w formularzach aktualizacji wnioskow;
5) prawidlowos¢ zliczenia punktacji”,
d) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,0. Do zadan SKM nalezy takze:

1) opiniowanie wnioskéw oraz formularzy aktualizacji wnioskéw o przydzial i zamiane¢ lokalu na
czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu;

2) opiniowanie uwag do projektow list 0sob uprawnionych;
3) tworzenie projektow list 0osob uprawnionych:
-list¢ mieszkaniowa;
-liste socjalna;
-list¢ zamian”,
e) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Projekty list zatwierdzone przez Burmistrza podane zostang do informacji w siedzibie Urzedu
Miejskiego przez okres 30 dni. Uwagi do projektow list wnioskodawcy moga kierowa¢ do Burmistrza
w terminie 30 dni od daty podania list do informac;ji”,

f) ust. 11otrzymuje brzmienie:

,»11. Po rozpatrzeniu uwag wnioskodawcow - Burmistrz Miasta Turku w terminie do 30 kwietnia
kazdego roku ustala liste 0s6b uprawnionych, t;:

1) liste mieszkaniowg;
2) liste socjalng;
3) list¢ zamian”,
g) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

,»12. Na listach 0s6b uprawnionych, o ktorych mowa w ust. 11, beda ujete takze osoby, ktore nabyty
uprawnienia do przydzialu lokalu w latach poprzednich, zweryfikowanych i zaopiniowanych przez
SKM na podstawie formularza aktualizacji wniosku”,

h) dodaje si¢ ust. 13 w brzmieniu:

,»13. Nieztozenie w terminie ustalonym przez Burmistrza Miasta Turku formularza aktualizacji
wniosku, niezbednego do stwierdzenia spetnienia warunkow okreslonych niniejszg uchwata, skutkuje
utratg uprawnien i skre§leniem z listy 0os6b uprawnionych”.

9.w§ 14:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy mogg dokonywaé zgodnej
zamiany lokali, z zastrzezeniem ust. 3”,
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b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku dokonania zgodnej zamiany pomi¢dzy najemcami lokali mieszkalnych, najemcy

c) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»7. Zamiana lokalu, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1-2 oraz w ust. 6 dokonywana jest za
Burmistrza Miasta Turku, w miar¢ posiadanych wolnych lokali do zasiedlenia”,

d) uchyla si¢ ust. 8.

10. Zalacznik nr 1 do uchwaly otrzymuje nastepujace brzmienie:

System kwalifikacji punktowej

przeprowadzaja remont lokali zwigzanych z zamiang na koszt wlasny, bez mozliwo$ci dochodzenia
od Gminy zwrotu poniesionych naktadow”,

zgoda

Lp.

Okolicznosci podlegajace
ocenie

Kryteria oceny

Punktacja

Obja$niania

Warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy

Stan techniczny lokalu,
w ktorym zamieszkuje
wnioskodawca z rodzing

6

Zty stan techniczny lokalu
potwierdzony przez :
zarzadce obiektu, ekspertyze
techniczng sporzadzona
przez rzeczoznawce

Z uprawnieniami
budowlanymi,
zaswiadczeniem osoby
uprawnionej lub
o$wiadczeniem
wnioskodawcy.

Bezdomno$¢ w rozumieniu
ustawy o pomocy
spotecznej

Bezdomno$é

Osoba bezdomna to osoba
niezamieszkujaca w lokalu
mieszkalnym w rozumieniu
przepisow o ochronie praw
lokatorow i mieszkaniowym
zasobie gminy i
niezameldowana na pobyt
staty, w rozumieniu
przepiséw o ewidencji
ludnosci, a takze osoba
niezamieszkujaca

w lokalu mieszkalnym

1 zameldowana na pobyt
staty w lokalu, w ktorym nie
ma mozliwosci
zamieszkania.

Whioskodawca —
wychowanek opuszczajacy
rodzinng formg pieczy
zastepezej (rodziny
zastepcze, rodzinne domy
dziecka) oraz
instytucjonalng forme
pieczy zastgpczej (palcowki
opiekunczo —
wychowawcze ), w wieku
do 25 roku zycia w

Data opuszczenia placowki
oraz mozliwo$¢ powrotu do
domu rodzinnego

10

Konieczne jest
potwierdzenie braku
mozliwos$ci powrotu

do domu rodzinnego przez
dyrektora placowki lub
koordynatora pieczy
zastepcze;.

1d: 3C914D51-47A3-4A22-A7FD-E7A24F5DES41. Podpisany

Strona 4




przypadku braku
mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego

Whnioskodawca - osoba

1) Osoba dotknigta przemoca

Punkty sg naliczane w

dotknigta przemoca posiadajaca dzieci wypadku gdy w roku,
niepetnoletnie, z ktorymi w ktorym sktadany jest
ubiega si¢ o przydziat wniosek lub w okresie 12
miesigcy poprzedzajacych
2) Osoba samotna dotknigta rok, w ktorym ustalany jest
przemoca projekt listy, sporzadzona
zostata Niebieska Karta lub
zapadt wyrok skazujacy
sprawce przemocy.
Niepelnosprawnosé 1)niepetnosprawno$¢- stopien Dokumentami okreslajagcymi

wnioskodawcy lub
cztonkow jego wspolnego
gospodarstwa domowego
ubiegajacych si¢ o wspolne
zamieszkiwanie

znaczny

2)niepetnosprawnos¢-stopien
umiarkowany

3)niepetnosprawne dziecko do
16 roku zycia

niepetnosprawnosc¢ sa
dokumenty wymienione

w ustawie z dnia
27.08.1997r.

o rehabilitacji zawodowe;j

i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych.

W przypadku dziecka do 16
lat nalezy przedstawic
orzeczenie

o niepelnosprawnosci

w stopniu umiarkowanym,
w przypadku orzeczenia

w stopniu znacznym dolicza
sie¢ dodatkowo 3 punkty.

Sytuacja rodzinna

1) wnioskodawca samotnie
wychowujacy dziecko w wieku
do 18 roku zycia , a przypadku
dzieci uczacych si¢ — do 25
roku zycia

2) wnioskodawca
wychowujacy dziecko w
wieku do 18 roku zycia a w
przypadku uczacych si¢ —do
25 roku zycia

Dzieci objete wnioskiem
muszg faktycznie
zamieszkiwac z rodzicem
lub opiekunem prawnym.
W przypadku dzieci , ktére
ukonczyty 18 rok zycia
konieczne jest
przedstawienie
zaswiadczenia

o kontynuowaniu nauki.
Osoba samotnie
wychowujaca dziecko to
m.in. osoba, ktorej
matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub
w stosunku, do ktorego sad
orzekt separacj¢ lub samotne
wychowywanie dziecka jest
potwierdzone wyrokiem
sagdowym zasadzajacym
alimenty. Koniecznos¢
przedstawienia ww.
dokumentow nie dotyczy
sytuacji, gdy rodzic dziecka
zmart lub jest nieznany.
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Stosunek wnioskodawcy do | 1) skreslenie z listy osob -6 Punkty odliczane sa
wczesniej udzielonej uprawnionych do przydziatu kazdorazowo przy
pomocy lokalu ztozonym wniosku jesli
skreslenie lub odrzucenie
2) odrzucenie oferty najmu oferty nastgpito
socjalnego w zwigzku 6 w okresie ostatnich 2 lat
z zasgdzonym wyrokiem od ztozenia wniosku.
eksmisyjnym
Zbycie poprzednio 1) Zbycie lokalu -6 Zbycie ( m.in. sprzedaz,
zajmowanego mieszkalnego, domu czy darowanie, przepisanie )
mieszkania/domu nieruchomosci zabudowane;j przez wnioskodawce
budynkiem mieszkalnym posiadanego mieszkania /
bedacego wlasnoscia domu, w ktoérym
wnioskodawcy lub zamieszkiwat. Utrata
wspotmatzonka mieszania /domu w wyniku
10 licytacji komorniczej.
2) A\ przypadku utraty Punkty odliczane Sa
mieszkania/ domu wskutek kazdorazowo przy ztozonym
licytacji komorniczej wniosku, jesli zbycie lub
utrata nastgpily w okresie
ostatnich 2 lat od ztozenia
wniosku. Uwaga nie dotyczy
0s6b dotknietych przemoca,
o ktorych mowa w pkt. 4
tabeli.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Turku
(-) Mariola Kadrzynska- Siwek
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLIX/326/22
Rady Miejskiej Turku
z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXVI1/252/21 Rady Miejskiej Turku
z dnia 24 czerwca 2021r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego wprowadzila obowigzek uchwalenia przez rady gmin zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W szczeg6lnosci zasady
powinny obejmowac:

1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu,

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3. Kryteria wyboru oso6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej;

5. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

6. Zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy,

7. Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

Obowigzujaca w naszej Gminie uchwata zawiera wszystkie wymienione wyzej elementy, a takze:
zasady ogo6lne przyznawania lokali; lokale zamienne, tymczasowe pomieszczenia imieszkania
chronione; lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

Dotychczasowa praktyka funkcjonowania uchwaly wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia
zmian i jej uaktualnienia. W zwigzku z powyzszym w uchwale proponuje si¢ wprowadzenie zmian
majacych na celu uscislenie iuszczegotowienie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych
1 ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej
w miescie.
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